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UCHWALA Nr 235D(XXIV09

Rady Gminy Myslakowice
z dnia 30 czerwca 2009r.

w sprawie uchwalenia n, Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Myslakowice na lata2009'2013"

Na podstawie art.40 ust. 1zdnia8 marca 1990r. o samorz4dzie gminnym / tj. 22001r.
Dz.U. Nr I42, poz. 1591 z pó2nielszymi zmianami oraz arI.21 ust. 1pkt. 1,ust.2 ustawy z
dnia 2I czerwca 2001r o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego ( tj. Dz.U. z 2005rNr 31 poz.266 /

Rada Gminy w Myslakowicach uchwala, co nastppuje :

s r .
Uchwala siE ,, Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Myslakowice nalafa 2009- 2013 ,, stanowi4cy zal4cznik do uchwaly.

$ 2 .
Wykonanie uchwaly powierza siE Wójtowi Gminy Myslakowice.

s3.
Traci moc uchwalaNr 64/YIII 2003 Rady Gminy Myslakowice z dnia29 marca2003¡.
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

$ 4 .
Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w'Dzienniku
Urzqdowym Województwa DolnoSl4skiego.

PRZE
Rad\¡
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58 5,lj ti,!?.1¿tll,." Zalqcznlk do uchwaly nr 235XXXII/09
Rady Gminy Myslakowice
z dnia 30 czerwca 2009r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
GMINY MYSI,AKOWICE

NA LATA 2OO9 _2013

Wstgp
Wieloletni program gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy na lara 2009-2013
po uchwaleniu przez RadE Gminy Myslakowice jest dokumentem stanowi4cym zasady
i wytyczne do gospodarowania i zarzqdzania zasobem mieszkaniowym gminy a w
szczególnoéci:
tworzenia lokali socjalnych , analizy pofrzeb mieszkaniowych, planowania remontów,
sprzed,uZy mieszkaó, zasad polityki czynszowej, sposobu zarzEdzania oraz innych dzialaú
dotycz4cych poprawy wykorzystania i efektywnoéci gospodarowania zasobem mieszkaniowym.
Problemy mieszkaniowe zajmuj4 waZne miejsce wSród zadai ,które znajduj4 siE w gestii wladz
samorzqdowych. Mieszkalnictwo bylo i jest dziedzin4dofycz4cq Zywotnych interesów
mieszkaúców gmin, ale j est równieZ regulowane przez obowi4zuj4ce przepisy prawne tj.:
- ustawa o samorz4dzie gminnym - art. 7 stwierdza, 2e do zakresu dzralania i zadaú gminy naleZy

zaspokajanie potrzeb wspólnoty mieszkaniowej.
- Ustawa o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu
cywilnego art.4 stwierdza, 2e tworzenie warunków do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych
wspólnoty samorz4dowej naleZy do zadaú wlasnych gminy.

- Konstytucja art.75 obliguje wladze publiczne do prowadzenia polityki zmierzaj4cej do
stworzenia warunków umoZliwiaj4cych zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych obywateli.

Strategiczne podejicie do mieszkalnictwa jest szczególnie wa2ne w sytuacji, gdy ograniczone s4
zarówno bie24ce érodki finansowe, jak i brak moZliwoSci poprawy warunków mieszkaniowych
ludnoúci poprzez budowE mieszkaú lub podniesienie stanu technicznego istniejqcych zasobów.
Pozwala na prowadzenie systematycznej analizy i dokonanie oceny stanu istniej4cego, rozpoznante
zadaú, które nalezy podjqó dlajego poprawy. Trwaj4ca w naszym paistwie transformacja ustrojowa
doprowadzila budownictwo mieszkaniowe do glgbokiej recesji, a istniej4cq substanc.jE
mieszkaniow4 do daleko posunigtej dekapitalizacj i.
Paústwo nie powinno zastQpowaó, lecz wspomagaó obywateli w ich wysilkach zmierzaj4cych do
pozyskania mieszkania. Najwa2niejsza rola w tej trudnej problematyce spoczywa na dzialaníach
samorzqdowców lokalnych.

I.OCENA SYTUACJI MIESZKANIOWEJ W GMINIE MYSI,AKOWICE

Na koniec grudnia 2008r. w Gminie Myslakowice zakwalifikowanych bylo do realizacli 47 spraw
dotycz4cych najmu lokalu mieszkaniowego z zasobu gminy oraz 14 osób uprawnionych do lokalu
socjalnego.
Na realizacjq potrzeb mieszkaniowych przeznaczane s4lokale z tzw. ruchu ludnoéci. W wyniku
sprzedaiy lokali na rzecz najemców zmniejsza siE iloSó odzyskiwanych lokali. WSród zwalnianych
lokali przewaZajq lokale male \ i 2 izbowe, czQSto o obnizonym standardzie technicznym, natomiast
rodziny zakwalifikowane do najmu lokalu i umieszczone na listach s4 zainteresowane przewaanie
lokalami wiEkszymi, o pelnym standardzie, co ma zasadniczy wplyw na realizacjq spraw
mieszkaniowych.
Zasady wynajmowania lokali wchodz4cych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy zostaly
przedstawione zgodnie z art. 2l ust. I pkt. 3 ustawy w formie uchwaly nr 366/XLYll2002
Rady Gminy Myslakowice z dnia29 kwietnia 2002r.
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- warunki kwalifikuj4ce wnioskodawcE do najmu lokalu na czas nieoznaczony,
najmu lokalu socjalnego,

- kr¡eria wyboru osób, którym przysluguje pierwszeústwo zawarcia umowy najmu lokalu
komunalnego,

- warunki dokonywania zamian lokali wchodz4cych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamian pomiEdzy najemcami lokali naleZ4cymi do tego zasobu, a osobami zajmuj4cymi
lokale w innych zasobach,

- zasady postgpowania w stosunku do osób pozostajecych w lokalach oplszczonych przez
najemcg lub które wstqrily w najem po émierci glównego najemcy,

- tryb rozpatrywania i zalatwiania wniosków o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony,
lokali socjalnych i zamian lokali mieszkalnych,

- tryb sporzqdzania rocznych list osób do zawarcia umowy najmu oraz tryb sporzqdzania
umó\¡,/ najmu.

Lokale socjalne
Umowa o najem lokalu socjalnego mo2e byó zawarta z osob4 ,która nie ma zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych i znalazla siE w niedostatkü, a takze wobec osoby, której s4d nakazal gminie
wynajQcie lokalu socjalnego. Obowi4zuj4ca ustawa poszerzyla kr4g osób, w stosunku do których
s4d, nakazujqc opróZnienie lokalu, orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego
Obowiqzek zapewnienia takiego lokalu ustawodawca naloZyl na gminE. .IeZeli grnina nie dostarczy
lokalu socjalnego osobie uprawnionej na podstawie wyroku s4dowego, wlaScicielowi przysluguje
roszczenie odszkodowawcze od gminy ( art.18 ust. 4 ustawy). WysokoÉó odszkodowañ w
zt:acznym stopniu moZe obciz¿Zyó budZet gminy. Zatem potrzeby w zakresie lokali socjalnych w
latach 2009-2013 mog4 byó znacznie wiEksze niZ dotychczas.
Bior4c pod uwagg okreélone w ustawie kategorie osób, którym gmina winna jest zapewnió lokal
socjalny, nale2y zwiqkszyó liczbE tych lokali z obecnych 4 do ok. l0 lokali.
Nie planuje sig budowy lokali socjalnych. Na lokale te bgd4 przekwalifikowane zwolnione lokale
mieszkalne o najniZszym standardzie i stanie technicznym. Oczekujemy,2e przyszloÉciowo du24
rolE w zwalnianiu lokali socjalnych bEdzie mial fakt sporz4dzania umów na czas oznaczony. Taka
forma umowy daje moZliwoéó wipkszej kontroli gminy nad racjonalnym ich wykorzystaniem .
Zakladamy, ze czpéó lokali socjalnych gmina odzyska od rodzin lub osób, którym ulegl znacznej
poprawie status materialny. Osi4ganie przez w/w osoby dochodów wy2s zych niz stosowane w
gminie kryteria spowoduje nie przedlu2enie umowy najmu, tym samym naliczanie odszkodowania
za bezumowne korzystanie z lokalu. Wysokie odszkodowania za lokal o niskim sta¡dardzie
sprzyjac bgd4w podejmowaniu przez rodziny slarai maj4cych na celu zaspokojenie swoich potrzeb
mieszkaniowych na korzystniejszych warunkach.

W swoim zasobie gmina posiada równieZ lokale wykorzystywane na cele uzfkowe mieszcz4ce sig
w budynkach mieszkaniowych, jak równieZ budynki wykorzystywane wyl4cznie na cele u21.tkowe.
Sposób gospodarowania lokalami u2ytkowymi gminy Myslakowice reguluje uchwala
nr 365/XLVI/02 Rady Gminy Myslakowice z dnia 29 kwietnia 2002r.

II. WIELKOSÓ, STAN TECHNICZNY ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY ORAZ
PROGNOZY NA LATA 2OO9 - 2013.

Zasób mieszkaniowy gminy zarz4dzany byl do dnia 01.10.2007r.rokuprzez Zakiad Uslug
Komunalnych Gminy Myslakowice , a obecnie po likwidacji Zakladu zarz4dzanie zasobem
mieszkaniowym przejpla Gmina Myslakowice.
Z dniem 1 kwietnia 2008 r. zmieniono sposób zarzqdzania wspólnotami mieszkaniowymi i na
podstawie podjgtych uchwai przez wspólnoty zaru4dzanie powierzono licencjonowanym
zarz4dcom:

ZespóL ZarzEdców Nieruchomoéci WAM sp.z o.o.Jelenia Góra ul. Obroúców Pokoju 26A
Zarzqdzanie NieruchomoÉciami BIURO-BUD s.c 58-500 Jelenia Góra ul. Groszowa 7



. ,,Nasz Dom" Jakub Pawlak 58-500 Jelenia Góra ul. M. Konopnickiej l/2

. ATENA Jolanta Piwcewicz Zarz4dzanieNieruchomoSciami Milków 199

. Iwona Powgska Zarzqdzanie Nieruchomo3ciami, 58- 506 Jelenia Góra
ul. OgiÉskiego Nr I  7/86

. Zarz4dca Nieruchomoéci Jan OsEkowski 58-520 Janowice Wielkie ul. Demokratów 39

Gmina zarzqdza zasobami mieszkaniowymi, bgd4cymi 100% jej wlasnoSci4.
Na komunalny zasób mieszkaniowy skladaj4 sip budynki mieszkalne wybudowane przed
rokiem 1945r w miejscowoéciach Myslakowice, Kostrzyca, Karpniki, tr-omnica, Bukowiec jak i
nowe ,,domki dla powodzian" wybudowane w roku I998 .

Stan iloéciowy zasobów mieszkaniowych gminy zawiera tabela nr 1 .

Tabela nr I

Stan ilo5ciowy zasobów mieszkaniowych gminy ( stan na 31.12.2008 r. )

I n Wyszczególnienie
Iloóó

budynków
lloió
lokali

Pow.
uzytk.
w m -

W tym:
KOmUnalne soc ja lne

floéé
lokali

Pow.
uzytk.
w lll-

I loÉó
bud.

lloSé
lokali

Pow.
uzytk.
w m '

Budynki komunalne 1 5 5 6 2165 54 2124 2 4 l
2. Budynki wspólnot mieszkaniowych

w tym:
obcy zarz4d

6 1

5 9

234

230

9672

9479

232

230

9644

9451

2

2

2

2

28

28

Razem: 76 290 12437 286 12368 4 69

Z analizy danych zawartych wtabeli nr I wynika, i2 budynków komunalnychjest lSszt,
w których mieSci sip 56 lokali, co stanowi l9%o ogólu lokali
Przewu2ajqca iloéó lokali mieszkalnych 8l% (234 szt.) znajduj e siE w budynkach (61 szt.)
wspólnot mieszkaniowych.
Wiek budynków komunalnych przedstawia tabela ff 2.

Tabela nr 2
Wiek budynkéw komunalnych - lokale komunalne.

Lata budowy Budynki Lokale
mieszkalne

Lokale socjalne

sztuk % Sáuk % Sztuk %
do 1945 l l 73 '77 2 1 0 0
1946 -  1980 0 0 0 0 0
1 9 8 1  -  1 9 9 0 0 0 0 0
po I 990 4 27 13 23 0 0

Razem: l 5 100 5() 100 2 t00

Z powyZszej tabeli wynika, iz zdecydowana wiEkszoéó spoéród 15 budynków komunalnych
stanowi4 budynki wzniesione do 1945 r - 73oA,
W budynkach tych mieszcz4 siE 43 lokale co stanowi 77 %o ogólu lokali komunalnych.

tt, ' Wiek budynków wspólnot mieszkaniowych obrazuje tabela m 3.
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Tabela nr 3

Wiek b ch.
Lata budowy Budynki Lokale

mieszkalne
Lokale socjalne

sztuk % Sztuk % Sztuk %
do 1945 6 l 100 232 100 2 1 0 0
1946 - t980 0 0 0 0 0 0
l 9 8 l  -  1 9 9 0 0 0 0 0 0 0
po 1990 0 0 0 0 0

Razem: 6 l 100 232 100 ., 100

SpoSród 61 budynków wspólnot mieszkaniowych 61 zostalo wybudowanych do 1945 r.,
co stanowi 100% ogólu tych budynków.
W budl'nkach tych mieszcz4 siQ 232lokale mieszkalne w Iym 232 wzniesionych do 1945 r.
Stan techniczny budynków komunalnych i mieszcz4cych siQ w nich lokali stanowi
tabela nr 4.

Tabela nr 4.

Stan techniczny budynków komunalnych - lokali.

Ocena stanu
technicznego

Budynki Lokale
mieszkalne

Lokale socjalne

sn. % szl. % SZI. 9 o
Dobry 6 40 16 3 0 0 0
Sredni 6 40 26 4 8 5 0
Zly (do kapitalnego
remontu )

2 13 9 17 50

Do rozbiórki 7 3 5 0 0
Razem: l 5 100 54 100 2 100

Z danych zawartych w powyzszej tabeli wynika, iz w zasobach komunalnych pfzewaza stan dobry i
Sredni budynków i lokali,6 budynków i l6lokali komunalnychjest w stanie technicznym
dobrym.
Z powy2szego wykazu wynika, i213% budynków i 17% lokali jest w ziym stanie technicznym
kwalifikuj4cych siE do remontu kapitalnego.
Stan techniczny budynków wspólnot mieszkaniowych i lokali mieszkalnych przedstawia
tabela nr 5.

Tabela nr 5

Stan techniczny budynków wspólnot mieszkaniowych i lokali mieszkalnych.

Ocena stanu
technicznego

Budynki Lokale
mieszkalne
komunalne

Lokale socjalne

szf % Szt % SA %
Dobry t4 23 73 3 l l 50
Sredni 37 6 l 124 ) 4 I 50
Zly (do kapitalnego
remontu )

l 0 16 35 t5 0 0

Do rozbiórki 0 0 0 0 0 0
Razem: 61 r00 232 100 2 100



Budynki wspólnot mieszkaniowych w przewaZaj4cej cz9éci (610]o) sq w érednim stanie
technicznym, w zlym stanie technicznym j est 160/o tych budynków.
w budynkach wspólnot mieszkaniowych znajduj 4 siE 232 lokale komunalne z tego zdecydowana
wigkszodó (54%) jest w érednim stanie technicznym, natomiast w zlym stanie technicznym jest
l57o lokali komunalnych.
Stan techniczny budynków wspólnot mieszkaniowych i mieszcz4cych sig w nich lokalach
komunalnych odzwierciedla p owy2sza fabela.
Standard wyposaZenia zasobów mieszkaniowych gminy w urz4dzenia techniczne przedstawia
tabela nr 6.

Tabela nr 6

Standard wyposaienia zasobów mieszkaniowych

stanu na dziei 3 1 . 2.2008 r.
I n Wyposazenie techniczne Ogólem

(poz .4+5+6)
Liczba lokali
w budynkach
komunalnych

Liczba Iokali
komunalnych

w bud. wspólnot
mieszkaniowych

Liczba lokali
socjalnych

2 3 4 5 6
I Wodoci4g sieciowy 207 27 179
2 Wodociag lokalny 79 20 56 3
3 Kanalizacja sieciowa 84 l 3 70
4 Kanalizac ja lokalna (szamba) 165 129 3
5 Ustgp splukiwany 1',79 29 149
6 Ubikacia sucha I  l 3 l 9 9 t 3'l Lazienka 175 29 t46 0
8 Centfalng osrzewanie z dalacmnne 0 U 0 0
9 Kotlownie lokalne 6 0 6 0
l 0 Centralna ciepla woda 0 0 0 0
n Gaz siecior.r"y door. do mieszkania 5 4 0

Okres 2009 - 2013 bEdzie charakteryzowal siE dalszym obni2aniem zasobów mieszkaniowych,
bEdzie kontynuowany proces sprzeda2y lokali mieszkalnych w zasobach mieszkaniowych.
Glównym 2ródlem przyrostu lokali mieszkalnych bgdzie przebudowa budynku po Osrodku
Zdrowia w Myslakowicach (l2sztuk), natomiast w wyniku adaptacji ,,baraku " po Gminnym
Oérodku Pomocy Spolecznej w Myslakowicach Gmina uzyska 6 lokali socjalnych, planuje siE
równie2 przekwalifikowanie czgÉci niedochodowych lokali u4'tkowych na lokale mieszkalne.
Przyrost nowych lokali poprzez adaptacjE na mieszkania bEdzie minimalny, pozostalo
jedynie 15 budynków komunalnych .
Szacuje sig, 2e w latach2009 -2013 przyrost lokali mieszkalnych uzyskanych w wyniku
przebudowy i adaptacji wyniesie okoio 12 szt, a lokali socjalnych 6 szt .
Ksztaltowanie prognozy stanu zasobów mieszkaniowych w latach 2009 - 201 3 przedstawia tabela
nÍ  / .

stanu iloéciowego sminnvch zasobów ch.
I ñ Rodzaj lokalu 2008r.

lstan 11.12.2008)
2009 r. 2 0 1 0  r . 2 0 1  I  r 2012 r. 2013 r

Lokale mieszkalne 286 276 266 2s6 260 252
2 Lokale socialne 4 4 4 4 1 0 l 0

J Ogólem 290 280 270 260 270 262
' t :

\ t ) " ^ -

Tabela nr 7



PowyZsza tabela uwzglgdnia obni2enie sig iloéci lokali spowodowanych sprzeda2E
(szacunkowo 10 rocznie ) jak i uzyskanych w drodze przebudowy i adaptacji
( w latach 2009 - 2013 okolo 20 szt.)
Stan techniczny budynków oraz lokali wchodz4cych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
.u"ymaga znacznych nakladów finansowych zarówno na utrzymanie dotychczasowego stanu, jak i
poprawQ standardu czgéci zasobów.
Czynsze nie gwarantujq skumulowania obecnie, a takze w przyszloÉci érodków finansowych
pozwalaj4cych na prawidlowe prowadzenie gospodarki mieszkaniowej.
Dochody z oplaf czynszowych bEd4w laIach2009 2013 stanowió glówne Zródlo finansowania
kosztów utrzymania i poprawy stanu technicznego budynków oraz utrzymania czgsci wspólnych w
budynkach wspólnot mieszkaniowych.
Tylko niewielka czgÉó dochodów bgdzie przeznaczana na poprawQ stanu technicznego budynków
(glównie dachów) i lokali komunalnych.
Prognozy stanu tech¡icznego zasobów mieszkaniowych gminy w latach 2009 -2013 ilustruj4
t a b e l e n r 8 i 9 .

Tabela nr 8

Prognoza stanu technicznego budynkéw komunalnych.

Tabela nr 9

Prognoza stanu technicznego lokali komunalnych.

Tabela nr 10

Zestawienie uzyskanych lokali komunalnych
w rwi4zku z adaptacj4 pomieszczeú niemieszkalnych na mieszkania.

Ocena stanu technicznego
budynków

2009 r.
(stan 31.12..2008)

2 0 1 0  r 2 0 1  |  r 2012 r 2013 r 2014 r.

Dobry 6 7 8 8 8 9
2 Sredni t) 7 8 9 9 9
l Zly (do kapitalnego remontu) 2 I I 0 0 U
4 Do rozbiórki 0 0 0 0 0

Ocana stanu technicznego
lokali komunalnych

2008r.
(stan 31.12 .2008)

2009 r. 2 0 1 0  r 2 0 1 I  r 2 0 1 2  r 2013 r

I Dobry 9 l 93 94 95 107 109
2 Sredni 1 5 5 1 4 5 1 3 5 125 123 I 14
3 Zly (do kapi¡alneso remontu ) 44 42 4 l 40 40

T n Adres budynku
( lokalizacja )

Rok realizacji IloSó lokali
mieszkalnych

Liczba rodzin Podstawa zamiany

2 3 4 6
Myslakowice ul. Jeleniogórska
/budynek Oórodka Zdrowia,/

2012 12 l 2 Przebudowa



POTRZEBY W ZAKRESIE REMONTÓW_ZASADY KONSTRUKCJI
PLANÓW ROCZNYCH

Podstawq okreSlenia potrzeb remontowych stanowi4 przegl4dy techniczne budynków wykonane
zgodnie z przepisami prawa budowlanego.
Od dnia 01.01.2009 r. wlaéciciele budynków i lokali mieszkalnych zgodnie z dyrektyw4
Nr 2002/91/wE z dnia 16.12.2007r. i prawa budowlanego (Dz. u. Nr 191, poz.l373 ) powinni
posiadaó éwiadectwa charakterystyki energetycznej.
Dofyczy to w szczególnoéci budynków bEd4cych wyl4czn4 wiasnoéci4 komunaln4 oraz lokali
komunalnych w budynkach wspólnot mieszkaniowych.
Aktualnie zasób mieszkaniowy gminy posiada zró2nicowany stan techniczny.
Na l5 budynków komunalnych, w których znajdujE siE lokale wchodz4ce w sklad komunalnego
zasobu mieszkaniowego najstarsze pochodz4z XIX wieku, najmlodsze z lat 1998.
Zastosowana technologia ich wykonania;
- tradycyjna - 11 budynków
- nowoczesna - 4 budynki
W technologii tradycyjnej Éciany wykonane s4 z cegly i kamienia , stropy drewniane ,w.iE2ba
dachowa drewniana, pokrycie dachów z papy, dachówki. eternitu falistego, plaskiego
W technologii nowoczesnej konstrukcja Scian zewnEtrznych i wewngtrznych z elementów RBS z
utwardzonego polimenr,/panele zbrojone wypeinione betonem/.
WigkszoSó mieszkaú komunalnych posiada ogrzewanie piecowe, sporadycznie etazowe z pieca c.o.
I tak w Myslakowicach przy ulicy Karminowej i Zielonej wybudowano ,,domki dla pow odzian"
w 1998r, które s4w dobrym stanie technicznym, natomiast z kolei budynek Nr 4 przy ulicy
Godebskiego w Myslakowicach i w Bukowcu ul. Wiejska Nr 2 /brak instalacji wodno-
kanalizacylnql stan techniczny budynku jest zly, pozostale obiekty mieszkah.re sq w stanie
technicznym Sredn im.
Ze wzglgdu na bardzo zly stan techniczny budynku /uszkodzenie elementów konstrukcyjnych/
zagra2aj4cy Zyciu lokatorów przy ulicy Wiejskiej Nr 1 w Bukowcr-r, Powiatowy Inspektorat
Nadzoru Budowlanego w trybie natychmiastowym nakazal opró2nienie budynku . a opracowana
opinia techniczna jednoznacznie okeélila rozbiórkg tegoz obiektu mieszkalnego.
W okresie obowi4zywania programu wykonywane bEd4 niezbgdne remonty bie24ce, remonty
kapitalne dachów zwiqzane z usuwaniem pokycia azbestowego oraz remonty kapitalne dachów,
których stan zagraL2abezpieczeistwu, a takZe roboty izolacyjno odgrzybieniowe.
Zakres remontów i modernizacji obejmuje; wymiang stolarki okiennej, ocieplenie budynków,
wykonanie elewacji, wymianq instalacji wod-kan, remont instalacji grzewczej lEcznte z wymian4
pieca c.o. elektrycznej, remonty i malowanie klatek schodowych, a kolejnoSó remontów i dzialan
modernizacyjnych w budynkach stanowi4cych 100% wlasnoSó gminy bqdzie ustalona wedlug stanu
technicznego budynków uwzglqdniaj4c remonty zwiqzane z wymianq elementów konstrukcyjnych
stanowi4ce zagro2enie.
W wiEkszoSci przypadków sQto tylko oszacowane najpilniejsze potrzeby remontowe ustalone ze
ÉwiadomoSciq ograniczonych Srodków finansowych, jakimi dysponowaó bEdzie Urz4d Gminy
Myslakowice.
Zafem realne potrzeby, jakie naleialoby ponieSó, aby zahamowaó degradacjg zasobu
mieszkaniowego gminy s4 duZo wyZsze.
Bardzo ogólnie oszacowane potrzeby w zakresie remontów i modernizacji zasobów komunalnych
stanowi4 kwotg 892.000 zl, na podstawie szacunkowej warlo¡íci w oparciu o protokoly kontroli
stanu technicznej sprawnoéci i wartoSci uZytkowej calego obiektu budynku /5-letnie/ i okresowej
kontroli stanu technicznej sprawno3ci obiektu /roczne/.
Rzeczowe i finansowe zestawienie planowanych remontów zawiera tabela nr 1 I .

. Zestawienie to stanowió bEdzie podstawg do sporz4dzania rocznych planów Ízeczowo -

¡, o finansowych w zakesie remontów przez wlaÉciciela Urz4d Gminy Myslakowice.
\{r- \
\ \  '  
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Konstrukcja rocznych planów musi uwzglgdniaó realne mozliwoúci finansowe, jakimi dysponowaó
bEdzie wlaSciciel,

Tabela nr 1 1

Zestawienie prac remontowych i modernizacyjnych zasobów komunalnych
w latach 2009 -2013

L.p. Lokalizacja budynku Rok realizacji Zakres remontu I(oszt realizacji w
zl.
(szacunkowy)

2 3
Bukowiec ul. Wiejska Nr 2 2009 remont kapitalny dachu

przemurowanie kominów,
wymiana obróbek blacharskich

60.000,00

2 Wo¡anów Nr J8 P. Barczyk 2009 Roboty ciesielskie /podloj¿i/ 10.000,00
3 Roboty stolarskie 2009 Wymiana drzwi wejéciowych

(przyjQto Srednio 2szt w ci4gu
roku)

2.000,00

4 Myslakowice ul. Jeleniogórska Nr 22 2009 Wymiana rynien i rur
spustowych 4.000.00

5 Roboty elektryczne 2 009 Wymiana instalacj i elektrycznej
w 2 Iokalach

6.000,00

6 Wojanów Nr 18 2009 Rozbiórka murowanej /toalety/ 10.000,00

7 Myslakowice ul. Daszyúskiego Nr l3 2009 Przebudowa lokalu uzytkowego
na Centrum Informacji
Turystycznei

53.000,00

8 Roboty budowlane w budynkach i
lokalach komunalnych

2010 Roboty zwi4zane z usuwaniem
usterek w oparciu o zalecenia
komiri iarskie

3.000,00

9 Karpniki ul. Rudawska Nr 8 2009 Remont kotlowni /wymiana
pieca c.o, grzelników/

80.000,00

l 0 Karpnikiul. Rudawska 51a 2 0 t l Wykonanie robót izolacyjno
odgrzybieniowych

45.000,00

I I Roboty zduúskie 2009 Przebudowa pieców kafl owych
(przyjQto érednio rocznie 2 s^.)

8.000,00

t2 Robory zdunskie 2010 Przebudowa pieców kafl owych
(przyjgto Srednio rocznie 2 szt.)

8.000,00

l 3 Roboty zduúskie 2 0 1 1 Przebudowa pieców kaflowych
(przyiQto Srednio rocznie 2 s^.\

8.000,00

t 4 Roboty zdu¡lskie 2 0 1 2 Przebudowa pieców kafl o*ych
(przyfEto érednio roczme2 szt.)

8.000,00

l 5 Roboty zduúskie 2013 Przebudowa pieców kaflowych
(przyjQto Srednio ro cznie 2 szt.)

8.000,00

l 6 Roboty stolarsk¡e 2009 Wyrniana okien (przyjqto
Srednio rocznie 24 sa.),
Wymiana drzwi wejSciowych
(przy¡Qto rocznie 2 szf.),

30.000,00

2.000.00
l 7 Roboty stolarskie 2010 Wymiana okien (przyjgto

Srednio rocznie 12 szt.)
Wymiana drzwi wejSciowych
(przy.ipto roczme 2 szt.).

12.000,00

2.000,00

l 8 Karpniki ul. Rudawska Nr 5l a 2 0 1 I remont kapitalny dachu,
przemurowanie kominów,

wymiana rynien iobróbek
blacharskich

60.000,00

l 9 Robory stolarskie 201| Wymiana okien (przyjgto
Srednio rocznie 12 okien)
Wymiana drzwi wejéciowych
(przy.jqto rocznie 2 szt),

12.000,00

2000.00
20 Roboty stolarskie 2 0 1 2 Wymiana okien(przyjEto

órednio rocznie J2 okien)
12.000,00

8



Wymiana drzwi wejSciowych
(przyigto rocznie 2 sA). 2000,00

2 l Roboty stolarskie 2 0 1 3 Wymiana okien (przyjEto
Srednio rocznie l2 szt.)
Wymiana drzwi wejSciowych
(przyjQto rocznie 2 sá),

12.000,00
2000,00

22 Myslakowice ul. codebskiego Nr 4 2 0 1 0 Remont kapitalny dachu ,
przemurowanie kominów
wymiana obróbek blacha¡skich

70.000,00

23 Karpniki ul. Rudawska 5la 2 0 1 2 Wykonanie elewacii 46.000.00
24 Bukowiec ul. Wiejska Nr 2 2 0 r 0 Wykonanie robót izolacyjno-

odgrzybieniowych 50.000.00
25 Roboty budowlane 2010 Roboty zwi4zane z usuwaniem

usterek w oparciu o zalecenia
kominiarskie.

4.000,00

26 Myslakowice ul. Jeleniogórska Nr l0 2 0 1 0 Mo d,er nizac j a lokali I szt. 2 /
/wykonanie {azienek/wraz z
podl4czeniem do kanalizacii

10.000,00

27 Karpniki ul. T rry sty czna 2 2 0 1 0 Malowanie klatki schodowei 8.000.00
28 Roboty elektryczne 2010 Wymiana instalacji elektrycznej

w I lokalu. 5.000.00
29 Kostrzyca ul. Jeleniogórska Nr 41 2011 Wykonanie robót izolacyjno-

odgrzybieniowych i elewaci i 80.000,00
30 RoboW ciesielskie 2012 Wymiana podlóg w l lokalu. 8.000,00
3 1 Roboty budowlane 20t2 Robo{ zwi4zane z usuwaniem

usterek w oparciu o zalecenia
kominiarskie

10.000,00

32 Kostrzyca ul. Jeleniogórska Nr 4l 2 0 1 3 Malowanie klatki schodowei 5.000,00
33 Bukowiec ul. Wiejska 2 2 0 1 3 Modernizacja lokali mieszkaln.

/wykonanie iazienek/ 20.000,00
Roboty budowlane w budynkach i
lokalach konrunalnych

2013 Roboty zwi4zane z usuwaniem
usterek w oparciu o zalecenia
kominiarskie

5.000,00

i 5 tr-omnica ul. Swierczewskiego Nr 110 2013 Wykonanie robót izolacyjno-
odgrzybieniowych, wykonan ie
elewacji

I  10.000,00

Razem:
892.000,00

Zoslaly zaplanowane remonty w budynkach wspólnot mieszkaniowych z vdzialem gminy i osób
frzycznych.
Wykonanie remontów w tych budynkach zaplanowano w doSó odleglym okresie
(na rok 2014) z uwagi na fakt, iz wspólwlaÉciciele nieruchomoSci podjEli uchwaly dotycz4ce odpisu
na fundusz remontowy w zblt malej kwocie (Srednio 0,25 zlllm¿p. w 2002 r. co znacznie wydluza
czas kumulowania érodków niezbgdnych do ich wykonania.
Posiadane Srodki pochodz4ce z oplat czynszowych zasobów mieszkaniowych gminy oraz wplat
dokonanych przez wspólwlaÉcicieli nieruchomoSci na poczet ich zarz4dzania lqcznie z funduszem
remontowym nie zapewniaj4 w latach 2009 - 2013 wykonania niezbgdnych remontów i utrzymania
zarówno mienia komunalnego jak równie2 budynków wspólnot mieszkaniowych w nalezytym
stanie technicznym zgodnie z wymogami prawa budowlanego, stan ich ulegal bEdzie dalszemu
pogarszamu.
Wobec powyzszego niezbgdnajest tu ingerencja gminy w celu prz eznaczenia dodatkowych
wiasnych irodków finansowych z przeznaczeniem na remonty, aby nie dopuéció do dalszej

, degradacji posiadanych zasobów.
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IV. PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI MIESZKALNYCH.

Sprzeda2 mieszkai komunalnych w Gminie realizowania jest w oparciu o :
- ustawQ o wlasnoSci lokali
- ustawg o gospodarce nieruchomoSciami - uchwala Nr 1241 XXI 2008 Rady Gminy
z dúa 27 .05.2008r ze zmianami w sprawie ustalenia zasad sprzed,uZy lokali mieszkalnych z
gminnego zasobu nieruchomoSci.
Lokale s4 zbywane ich aktualnym najemcom na zasadach preferencyjnych zachEcajqcych do
calkowitego wykupu mieszkaú w poszczególnych budynkach - czyli do pelnej prywatyzacji
ok. 10 lokali rocznie. Gmina b Edzie da¿Zyó do posiadania takiej iloSci zasobów, które bEd4
zabezpieczaly niezbEdn4 iloéó lokali dla potrzeb spolecznoSci lokalnej.
W zwiqzku z powyZszym planuje sig do sprzedaZy w \atach 2009-2013 okoio 50 lokali.
Obowi4zuj4ce przepisy, w tym ustawa o samorz4dzie terytorialnym nakladaj4 na gminE szereg
zadan z zakresu mieszkalnictwa, (gmina zobowiEzana jest do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
spoleczeistwa lokalnego), do realizacji których niezbgdne jest posiadanie pewnego zasobu lokali
komunalnych.
Obecny zasób mieszkaú komunalnych nie jest zbyt du|y (290 szt.) wobec czego nalelaloby
o gr anic zy ó ich spr ze da2.
SprzedaZ,lokali powinna koncentrowaó siE na mieszkaniach w tych budynkach, w których czgéó
lokali ju2 wykupiono (zalqcznik nr 1).
Zasadniczym celem sprzedaZy powinno byó uporz4dkowanie struktury wlasnoéci lokali, która
umoZliwi zminimalizowanie udzialu gminy we wspólnotach mieszkaniowych oraz zmniejszy
uci4zliwoéó gospodarowania zasobami.
Bardzo istotnym instrumentem efektywnie przyspieszaj4cym znoszenie kosztownego udzialu gminy
w budynkach wspólnot mieszkaniowych bpdzie stosowanie w latach 2009 - 2013 zasady, 2e do
sprzedaZy bgd4 typowane komunalne lokale mieszkalne w budynkach, gdzie udzial wlasnoici
prywatnej wynosi ponad 50%
Szacuje sig, 2e w gestii gminy powinno pozostaó od250 270 lokali komunalnych.
Planowana na lata2009 - 2013 sprzeda2 mieszkaú w iloSci okolo 50 szt. zbli|y stan zasobów gminy
do poZqdanego poziomu.
Pla.n sprzedazy mieszkaú komunalnych w poszczególnych latach przedstawia tabela nr 12.

Tabela nr l2

Plan sprzedaZy mieszkaú komunalnych w latach 2009 - 2013

T n Rok Planowana sprzedaZ
komunalnych

lokali mieszkalnych
1 2009 l 0
2 20t0 t 0
3 201I l 0
4 2012 l 0
5 2013 l 0
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V. ZASADYPOLITYKICZYNSZOWEJ.

stan techniczny budynków oraz lokali wchodz4cych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
wymaga du2ych nakladów finansowych.
obecne oplaty czynszowe nie zapewniaj4 mozliwoéci zgromadzenia wystarczaj4cych érodków
finansowych na prawidlowe gospodarowanie zasobami gminy.
OszczgdnoSci spowodowane w wyniku usprawnieú zarz4dzania zasobami równieZ nie zagwarantuj4
wystarczaj4cych Srodków fi nansowych.
Zatemkonieczne staje siQ optymalne podnoszenie czynszów, tak aby w lafach 2009 -2013 mozna
bylo osi4gn4ó a przynajmniej zblizyó siq do samofinansowania nakladów niezbEdnych do
utrzymania zasobów gminy w stanie przynajmniej niepogorszonym.
w celu ograniczenia niekorzystnych skutków podwy2ki czynszów dla najubo2szych najemcow,
których posiadane Érodki finansowe nie pozwalaj4 pokyó pelnych kosztów utrzymania lokalu
mieszkalnego, zostanie zapewniona pomoc popnez dodatki mieszkaniowe oraz Éwiadczenra
wyplacane przez GOPS.
Pomoc takim rod zinom bqdzie przebiegaó w formie dzialaú opiekuúczo-informacyjnych,
aby uéwiadomió najemcom mozliwoÉci korzystania z finansowej pomocy gminy oraz wskazaó inne
istnieiqce a dotychczas nie wykorzystane moZliwosci poprawy ich sytuacji mieszkaniowej
Obowi4zek oplacania czynszu spoczywa na najemcach mieszkaú i lokali socjalnych wchodz4cych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.
Samo podnoszenie czynszów w I atach 2009 - 2013 nie przyczyni siE do poprawy stanu
technicznego budynków wchodz4cych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, lecz jedynie do
utrzymania ich w stanie niepogorszonym, aby moglo nast4pió ich polepszenie niezbgdne jest
przeznaczenie érodków finansowych z dochodów wiasnych gmrny.

ZASADY NALICZANIA CZYNSZU NAJMU.

2.

1 . Najemcy lokali mieszkalnych oplacai4 czynsz wg stawek miesigcznych za 1m2 powierzchni
uZltkowej.
Przez powierzchnig uzi'tkowq lokalu mieszkalnego rozumie siq powierzchnig wszystkich
pomieszczen znaj duj qcych sig w lokalu bez wzglEdu na ich przeznaczenie i sposób
uZfkowania tj. pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alków, holi, koryfarzy,lazienek, w-c r
innych pomieszczeú sluZ4cych mieszkalnym potrzebom najemcy.
Nie uwa2a siE za powierzchnig lokalu mieszkalnego powierzchni balkonów, tarasów, loggi,
antresol, szafi schowków w écianach, pralni, suszarni, strychów, piwnic i komórek
gospodarczych przeznaczony ch na skladowanie opalu.
Obmiaru powierzchni uZytkowej lokalu dokonuje zarzqdca w Swietle jcian (przegród
pionowych) przy zachowaniu zasad obmiaru powierzchni budynków okreSlonych w
odrEbnych przepisach i nomach budowlanych.
Do dnia 31 grudnia 2004 r. w stosunkach najmu powstalych przed dniem wejScia w 2ycie
ustawy, wysokoóó czynszu w lokalach, w których obowi4zywal w dniu wejScia w 2ycie
ustawy czynsz regulowany nie mo2e przekraczaó w stosunku roc znym 3Yo wartoSci
odtworzeniowej lokalu, którego wafio3ó co 6 miesiEcy ustala Wojewoda.
Wysokoéó czynszt sklada sig ze stawki za 1m2 powierzchni uz¡kowej lokalu z
uwzglgdnieniem czynników podwyLszajqcych i obniZaj4cych jego wartoéó uzltkowa
WysokoSó podwyZek i obniZek czynszu lokali mieszkalnych obrazuje tabela nr 13.

l 1

3 .

4.
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Tabela nr 1 3

Tabela podwyZek i obniZek czynszu lokali mieszkalnych.

L.p. Czynnik Podwyzka w 70 ObniZka w % Opis
I LazieÍka l 5 pomieszczenie wydzielone

éciankami trwalymi
2 w-c 15 pomieszczenie wydzielone

Sciankami trwalymi lub
urz4dzenie sanitarne (ustgp)
zainstalowane w pom. lazienki

J Gaz l 5 gaz przewodowy doprowadzony
do Iokalu mieszkalnego

4 c.o. 1 5 zasilane z kotlowni z dalaczynnel
lub Iokalnej

5 CWU t5 Dostarczana z kotlowni zdalaczynnej lub
lokalnej

5 Lokalizacja budynku 5 budynek polo2ony w odlegloéci wiEkszej
niZ I km od drogi utwardzonei

6 Lokalizacja mieszkania 5 mieszkanie usytuowane p.p.t.
np. w suterenre

7 Ogólny stan techniczny do 20 budynek lub mieszkanie znajduj4ce siE
w zlym stanie technicznym np. zawilgocone,
zagrzybione, z odpadaiAcym tynkiem

8 Lokal substandardowy 5 0 mieszkanie zlokalizowane w budynku
przeznaczonym do rozbiórki w tym
przypadku inne obnizki nie rnaj4
zastosowania

6. PodwyZki i obni2ki maj4 charakter obligatoryjny i nale2y je zastosowaó lub cofn4ó w chwili
uzasadniaj4cej przy czyne ich powstar.ria.

7. Suma stawki czynszu vüaz z czyrnikami podwyZszaj4cymi i obniZaj4cymi waftoóó
uZltkowq obliczanajest i-ndywidualnie dla kaZdego lokalu, pomnozona przez wielkoéó
powierzchni liczon4 w m' daje wysokoéó miesiQcznego czynszü za dany lokal.

8. Obliczeú stawki za 1 m'powierzchli uzy'tkowej lokalu mieszkalnego dokonuje zarz1dca.
9. Wysokoéó czynsDr za Íajem lokalu strony okreÉlaj4 w umowie najmu.
10. WaSciciel zobowi4zany jest przedstawió najemcy pelne rozliczenie czynników

wplywajecych na wzrost lub obniZkg stawki czynszowej.
11. Opis i stwierdzenie faktu istnienia czynników wplywaj4cych na wzrost lub zmniejszenie

stawki czynszu wynajmujecy zamieéci w stosownym piÉmie podpisanym przez obie strony.
12. JeZeli w czasie trwania najmu, najemca dokonal remontu lub ulepszeú lokalu wynajmuj4cy

nalicza mu nowq stawkQ wg powyZszych zasad, pod warunkiem, iZ wyrazil na to zgodQ i
za'warl z najemc4 umowQ oke$laj4c4 sposób rozhczeh z tego tytulu.

13. W razie braku dostatecznych Érodków finansowych wynajmuj 4cy moze zawrzeó z najemc4
odrgbn4 umowg, na mocy, której najemca dokona stosownych napraw, ulepszeú lub
wymiany wz4dzen.

14. Roboty zawarte w pkt 13 winny byó wykonane wg kosztorysu sporzqdzonego przez
zarzqdce i wykonane pod jego nadzorem.

15. Zanqdca wyzíacza najemcy termin wykonania prac nie dluzszy jednak niZ
6 miesiEcy.

16. Zmiana umowy najmu nastEpuje po zakoiczeniu remontu stwierdzonego protokolem

¡^ odbioru. Koszty remontu stanowi4 podstawQ do 50% zwolnienia z czyns ) aZ do
\;/- \  wyczerpaniakwotyponiesionychnakladów.
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17. Ulepszenia wykonane przez najemcg mog4 byó rozliczane gdy poniesione naklady
podwyZszaj4 wartoéó uZytkow4lokalu, róZnica pomipdzy czynszem dotychczasowym a
nowym stanowi podstawq do zwrotu kosztów poniesionych przez najemca i winna byó ujEta
w umowie jako czgSciowe zwolnienie z oplafy czynszu w okresie trwania najmu a2 do
skompensowania.

18. Naprawy, ulepszenia, wymiany urz4dzei dokonane przez najemcq bez wiedzy i zgody
wynaj muj 4cego nie podlegaj4Zadnym rozliczeniom z tego tytulu i wynajmuj 4cy moze
24daó przywrócenia lokalu do stanu poprzedniego.

19. Czynsz jest ptatny z góry do l0 kazdego miesi4ca.
20. Najemca oprócz czynszu obowiqzany jest tiszczaó oplafy za energiq elektryczn6 ciepln4

gaz, wodg oraz inne Swiadczenia w tym za odbiór nieczystoÉci stalych i plynnych.
2l. Za oplaIg czynszu i innych oplat odpowiadaj4 solidarnie z najemc4 stale mieszkaj4ce z nim

osoby pelnoletnie.
22.W czasie trwania stosunku najmu, wynajmuj4cy moZe podwyZszyó stawkq czynszu najmu

za1m2 powierzchni uZ1'tkowej lokalu, gdy zwiEkszy siE jego wartoÉó odtworzentowa, o
której mowa w pkt. 4 nie czQÉciej jednak ni21 razw rcku.

23. Wynajmuj 4cy mo2e podwyZszyó wysokoéó czynszu wypowiadaj4c wysokoéc
dotychczasowego z zachowaniem terminów wypowiedzenia.

24. Je2eli slrony w umowie najmu nie ustalily innego dluZszego terminu, wówczas termin
wypowiedzenia wysokoóci czynszu wynosi 3 miesi4ce.

25. Wypowiedzenie czynszu powinno byó pod rygorem niewa2noÉci dokonane na piSmie.
26. Spory o wysokoSci czynszLr i oplat umownych rozstrzyga s4d.
27 . Roszczenia o zaplate czynszu i oplat umownych, wynajmujqcy moZe kierowaó przeciwko

najemcy i stale z nim zamieszkuj4cym osobom pelnoletnim.
28. leZeli najemca opóZnia sig z uiszczaniem czynszu i innych oplat umownych, wynajmuj4cy

moíe 2qdaó odsetek ustawowy ch za czas opóZnienia. Wysokoéó odsetek ustawowych
okreéla Rozporz4dzenie Rady Ministrów.

29. Podwyaszenie czynszu lub innych oplaf za vzywanie lokalu, z wyj 4tkiem oplat niezaleZnych
od wlaÉciciela nie moZe byó dokonane czQSciej niz co 12 miesiqcy.

30. W razie podwy2szenia o pIaI niezaleznych od wlaéciciela (zarz4dcy) jest on obowi4zany do
przedstawienia najemcy na piémie zestawienia oplaf wraz z przyczyn4rch podwyZszenia.

31. W latach 2009 - 2013 za podstawg ustalenia podwyZki czynszu za lokal mieszkalny
przyjmuje siq :

o gdy roczna wysokoéó czynszu nie przekracza 1% wartoSci odtworzeniowej,
stawka czynszu wzroSnie o Srednioroczny wskaZnik wzrostu cen towarów i uslug
konsumpcyjnych, ogólem w minionym roku w stosunku do roku poprzedzajqcego
zwiqkszony o 50%,

. gdy roczna wysokoS ó czynszu bgdzie wyZsza ntZ lYo a nte przekroczy 2oA
waftoici odtworzeniowej, stawka czynszu wzroénie o érednioroczny wska2nik
wzrostu cen towarów i uslug konsumpcyjnych, ogólem w minionym roku w
stosunku do roku poprzedniego zwiEkszony o 25oA,

r gdy roczna wysokoóó czynszu jest wipksza niz 2oA wartoSci odtworzeniowej,
stawka czynszu wzroónie o érednioroczny wska2nik wzrostu cen towarów i uslug
konsumpcyjnych, ogólem w minionym roku w stosunku do roku poprzedniego
powiEkszony o 15%,

32. Stawka czynszu zalokal socjalny w latach 2009 -2013 stanowió bpdzie 50% wysoko5ci
najni2szej stawki czynszu obowiqzuj4cej w gminie.

\ 33. WysokoSó stawki czynszowej ustala Wójt Gminy.

4,,\
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VI. ZASADY ZARZADZANIA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI GMINY.

1. Sposoby zarz4dzania:
- Zarz4dzanie nieruchomoSci4 wspóln4 sprawuje podmiot, z którym zarz4d wspólnoty zawrze
umowQ o zarzqdzanie .

- Zarzqdzanie budynkami stanowi4cymi 100 % wlasnoÉci gminy oraz mieszkaniami gminy w
budyntach wspólnot sprawuje Wójt Gminy.

2. Zasady zarzqdzania lokalami i budynkami wchodz4cymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy powinny zapewniaó:

- efektywne dziaLanie zavqdzajqce i administracyjne zasobem mieszkaniowym,
- utrzymanie stanu technicznego budynków na poziomie zapewniajqcym bezpieczeistwo

ludzi i mienia w okresie uZytkowania,
- utrzymanie wymaganego stanu estetycznego budynków.

VII. í,RÓnn¿,FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ.

Ze wzglpdu na swoj4 funkcjE oraz rozmiary gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy
stanowi znaczne obci4Zenie dlajej budzetu.
W obecnym stanie prawnym podstawg dochodów na finansowanie gospodarki mieszkaniowej
stanowl{

1. Wplywy z czynszów za najem lokali mieszkalnych i socjalnych.
2. Wplywy z czynszów zanajem lokali uZytkowych.
3. Dochody wlasne gminy
4. Zaliczki na fundusz remontowy wspólnot mieszkaniowych wplacanych przez gminE

Zaklada siE, 2e w latach 2009 - 2013 glówny strumiei na finansowanie potrzeb gospodarki
mieszkaniowej pochodzió bpdzie z dochodów wymienionych w pkt I - 4.
W celu poprawy stanu finansów w zakresie gospodarki mieszkaniowej bEd4 podejmowane
nastqpuj 4ce dzialania:
. zwiQkszai4ce skutecznoió gromadzenia Srodków finansowych przeznaczonych na

utrzymanie zasobów,
o podnosz4ce efektywnoéó wykorzystania Érodków pieniEZnych na okreólone cele i zadania,
. zwiekszai4ce efektywnoéó zamieszkiwania lokali w celu dostosowywania wa¡unków

mieszkaniowych najemców do ich mozliwoSci finansowych,
. doskonal4ce system pomocy finansowej dla najemców znajdui4cych sig w trudnej sytuacj i

materialnej,
Docelowym za\oleniembpdzie d4Zenie w).tworzenia tzw. obiegu zamkniEtego finansowanta
gospodarki mieszkaniowej, co oznacza, i2 érodki uzyskane ze sfery gospodarki mieszkaniowej
powinny byó przeznaczoie na sferg mieszkaniowE.

VIII. WYDATKI NA POKRYCIE KOSZTOW BIEZACEJ EKSPLOATACJI,
REMONTÓW ORAZ KOSZT ÓW Z tF(Z 4DZANIA NIERUCHOMOSCIAMI
WSPÓLNOT MIESZKANIOWYCH.

Plan prywatyzacj i komunalnych zasobów mieszkaniowych na lata 2009 - 2013 zaklad'a,
i2 na koniec 2013 r. zasób mieszkaniowy gminy bqdzie wynosil ok. 270 mieszkaf' i 10 lokali
socjalnych.
Oczekuje sig, 2e skutkiem postgpuj4cego procesu prywatyzacji zasobu bgdzie:
. znaczne uporz4dkowanie struktury wlasnoÉci,

1 t



. obnizenie kosztów zarzqdzania udzialami gminy w nieruchomoÉciach wspólnot,
r zmniejszenie sig rozmiarów zasobów komunalnych i ich koncentracja,
o obnizenie siE dochodów z wplywów z czynszów ze strony najemców lokali (w wyniku

sprzedazy lokali),
o obniZenie kosztów eksploatacji, remontów, modernizacji oraz kosztów zarzqdzania

nieruchomoéciami wspólnot mieszkaniowych,
Wysokoéó wydatków w latach 2009 - 2013 z podzialem na koszty bieZ4cej eksploatacji, koszty
remontów oraz koszty modernizacji budynków i lokali wchodz4cych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zatzEdzania nieruchomoéciami wspólnymi,
których gmina jest wspólwlaécicielem. a takZe wydatki inwéstycyjne oraz wplywy
z gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy przedstawiaj4 tabele l4 i 15.

Tabela 14

Zestawienie wplywów i wydatków w latach 2009-2013

Tabela 1 5

Plan nakladów finansowych na utrzymanie zasobów mieszkaniowych we wspólnotach.

Osiqgnigcie w tych warunkach strategicznego celu, jakim jest dqZenie do samofinansowania siq
gospodarki mieszkaniowej z dochodów pochodzqcych ze sfery mieszkaniowej wymienionej w
rozdziale VII wymagaó bpdzie ponadto:
. przeznaczenia dodatkowych érodków finansowych pochodz4cych z budZetu gminy na

gospodarkE mieszkaniow4
¡ wzrostu kwot wydatków gminy na dodatki mieszkamowe

e umo2liwi

Rok
Wply*y
wydatki

2008 2009 2 0 1 0 2011 2 0 1 2 2013 l-4czme

Wplywy z gospodarki
mieszkaniowei

570.000,00650.930,00600.000,00640.000,00620.000,00620.000,003.700.9J0,00

Wplywy ze sprzedazry 46.000.0053.000.00I7 .500.00 44.000,00 47.000,0049.000.00 2 76.s00.00
Koszt planowanych
remontów w zt.

265.000,00172.000,00162.000,0086.000,00207.000,00892.000,00

Koszt utrzymania czQSci
wspólnei w zl.

l 1 7 . 5 6 5 . 0 0125.000,00i 30.000,00132.000,00134.000,00140.000,00'718.565,00

Koszt eksploataci¡ w zl 70.920.00 7l  .900.00 73.000,0074.000,00 75.000.0076.000,00440.820.00

T n Rok

Srednia calkowita
wysokoéé zaliczki
na 1m2 p.w.
(eksploatacja +
fundusz rem.)

(w zl.)

Ksfaltowanie s¡Q
wysokoSci udzialu
Gminy w budynkach
wspólnot
mieszkanio*ych

(w%)

Udzial gminy w
nieruchomoiciach
wspólnot
mieszkaniowych

(* rt)

Koszt zarzEdza\ta
nieruchomoéciami
wspólnymi w
przeliczeniu
na I m2 p.u.

(w zl.)

WysokoSó udzialu
Gminy w kosfach
zarz4dzania
nieruchomoSciami
wspólnymi

(w zl. rocznie)
I z l 4 5 7

I 2008 3 .  t 5 48 9728 0.66 6421 .00
2 2009 3 , t  5 40 93s0 0,90 8 4 1 5 . 0 0
3 2010 3,68 3 8 8 850 0,92 8142.00
4 20tl 3,90 3 5 8600 9632.00
5 2012 j .90 3 l 8400 1 , 2 7 10668.00
6 2013 3,90 30 8200 10824.00

Kompleksowa realizacja zamierzeú, celów i zadaú zawarlych w niniej

r r  l t l i a
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Zal4cznik w 1

Wykaz budynkéw wspólnot mieszkaniowych z udzialem Gminy Myslakowice
Stan na 31.05.2009r

Lp. Adres Iloió lokali
w

budynku

Udzial gminy
%

I rvryst¿¿Kowtce ul. I Mata 6 * 6 7 , l s2. l \  / . ,^ t^ t ,^-- , - .
J¡14.^uwrus ul,  I  vlala y 7 60,883 . JJl4 uwruc ur. r  luala j  I 20 J / , 1 )4. t \ , f , ,^r^r
J¡a4 uwius u), I  Nla1a 12 8 5 5  ? 45. j r lar\uwrcE ur. I  Nlala ¡9 l 3 5 7  ) )6- Mvc la l ^ . - i ^ ^ , , 1  n^ - l - i

7.
_  - J - . * r " , r ¡ v r  s r .  u 4 5 ¿ Y r l s r u g P ( J  I

M \ / c l a k ^ r r t ^ ó , , 1  ñ ^ ^ - - . - r  - r  :  ,
6 1 1 ,85

8.
_ . ^ r , - * . " , , ¡ v v  u r .  s 4 r ¿ y t ¡ 5 1 ( l c p ( )  ¡  1

Mvc la l 'n " ' i ^ -  , ,1  n^^ - - *  - r - :  
- - - 7 6\  4q

9.
64 30,23

10.
-  ^ J  " . * . v  r . ¡ v v  u r .  u 4 r ¿ y r ¡ 5 Á t g g ( )  , /  |

Mvc la l¿n r " i ^ -  ' , 1  n^^ - . - - r - :  *
12 1 1  ' 7 A

l l
-  - r  " . * . v . r  ¡ v !  u ¡ .  u q J ¿ v  J ^ ¡ t r g ( t  

. t  1

M v c l e l ¿ n r ' ; ^ -  ' , 1  n ^ ^ - . - - ¡ - :  i ^
9 65,66

12. i# 6  |  4 ? q ?

i;f i:"::i =::+Y'{r:o+eqs: 3 76,301 3 . j  Jr(A\rwrLc ur. JgrenlogolsKa x 13 | st q')
14. Myslakowice ul. Jeleniosór.k, s * 41  I  t c .  t e,--___¡_ -"r. v1 5 . l V ¡ I / c t t k ^ r r , r ^ a , , 1  f ^ l  ^ - i  ^  -  !  |

16.
-  - J  " . * . v , r ¡ v !  u ¡ .  J e ¡ u r u u a u t S K ¿  ¡  t ,

M w c l a l , n " Á ^ - , , t  I ^ l  ^ - :  ^  - r  - - - i ?
7  |  s r ? <

17.
_  ^ J " r * . , , , ¡ v v  4 ¡ .  J e r L r u u l a u J 5 Á a  |  /

M w c l e l ¿ ^ r r ' ; ^ - , , 1  l ^ I ^ - : ^ - r  |  . ^
5  I  l a  7 -

l 8
-  - J " . * ' " . . ¡ v !  u ¡ .  J u ¡ r t u u g u t 5 ¡ i a  J \ /

f W V c { r k ^ r r r i ^ A  \ ' 1  V ^ ^ : ^ - - - -  /  *

{  |  ¡ r  ¡ iJ  )  ¿  r , J . )

19. ir¡=í^t l 0 9,66

20.
:  -J  - -_ -v  . r  ¡vv  u r .  a \@rr rs l f i l r t  o l 1 2.26

#ffi t 821. )5  SA

22. -_-;=a+::_+:+yri-_ 8 70.40
#::f:Yr:eul :41(9Yi 16 73,s9

¿ J .

24.
25.

:'¡J dlqj\u wrus ut. f,uKlelKa 4

¡4ys:!4[qwicg ul. I-oqetka is

H:i+-=+++sgs
6 ) )  a1
12 60,02
5 82,s026. J r¡ ¡AvwrLs ur .  j_uKlelKa 1, . / 8 87,0427. ú;i:i:-- --, ; ,- .

IV
.j/¡r4r\.uwlug Ul. ¡ZKOlná / 'r.

1 6 17,7028. f . , ; tL- ; * r  - '^ : :  . ,

2e. 
-f-N 16,49

J r¡sw Yv¡vL ul .  wlusut¿t l lsKá ta 3 26,0230. ffi3 l 6 1 1 4 1

rz. I Jv.lyslakowlce ui. Woiska polskieoo t ?+
1 2  i  l s n q
8 l s =33 l 1 1¡browica 16 *--.----

tbrowca 22 ,r:-.-----_--
lbrowica 28b *
:--
browica 35-
b¡owica 36 *

]-i---

browrca 37 +
_ :
b¡owica 4l *--:--
5rouca 45 *

34. I l ,
I t)a

I U A
ua

!q
Da
uq

6 34,8s
35. 4 42.00

736. t4-52
937.
5 21,4938.
6 ? o  o "39.

40. 5 3  8 , 1 3

4 1 . 7 30,28^ubuzyca ul. Jetenlogórska 7 * 6 5  q ?



42. Kostrzyca ul. Jeleniogórska l8 * 4 3 8,50
1 5 - Kostrzyca ul. Jeleniogórska 29 8 65,30
44. Kostrzyca ul. Jeleniogórska 37a 6 80,1  9
45. Kostrryca ul. Jeleniogórska 5l * 5 32,50
46. Kostzyca ul. Jeleniogórska 53 4 57,20
47- Kost¡zyca ul. KoSciuszki 133 * 9 q 4't
48. Ka¡pniLl ul. Rudawska 191 5 )5  40
49- Karpniki ul. Rudawska 35 * 5 ? 1  0 7

50. Karpniki ul. Rudawska 51 * 3
5 i . {".p^tki ul. Rudawska 55 * 2 ? R  4 5
52. Karpniki ul. Rudawska 57 * 7 7,36
53. Kamniki ul. Stawowa 5 * 4 14,28
54. K¡ogulec 17 * 5 22,60
55. Lomnica ul. Swierczewskiesol6 * 6 4q 50
56- tr omnica ul. Swierczewskieeo 82 * 9 18,49
57- Lomnica ul. Swierczewskiego I 05 12 63,91
58 Lomnica ul. Swierczewskiego 138 * 4 20,38
59- Lomnica ul. Swierczewskie eo l5ltr 5 46 14
60- Wojanów 6 * 8 1 4  1 ' 7
6 1 . Wojanów 38 4 78,20

* budynki w k1órych wlasnoéó pryw atna przeksacza 50%o
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Zalqcznik nr 2

syntetyczne ujpcie zawartych w niniejszym programie zaro2ei obrazuje ponizsze
zestawrenie w formie planu, które bEdzie pomocne przy dokonywaniu okresowej oceny
gm irmej poliryki mieszkaniowej.

Plan operacyjny ,, wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowvm zasobem
gminy"- cele oraz ich realizacja

Cel I
Wy2szy cel zaspokojenia komunalnych potrzeb mieszkaniowych.

Cel II
D42enie do samofinansowania sig komunalnej gospodarki mieszkaniowei ( zmniejszenie
róZnicy migdzy dochodami i wydatkami w tym sektorze).

Racj onalne
wykorzystywanie lokali
socjalnych.

Spnedu2lokali na rzecz
najemców.

Powigkszanie zasobu
mieszkaú komunalnych.

Remonty budynków
komunalnych.

Optymalizacja opiat
czynszowych i innych
obciqAei .

zawieranie umów na czas okre:ílony
weryfikacja uprawnieú do zajmowania lokali
socjalnych
wygospodarowanie tzw. wolnego lokalu na
wypadek kl gski Zywiolowej

wytypowanie lokali komunalnych do sprzed,aIy
( zal4cznk m 1)
rozpowszechnianie informacji o zasadach
sprzed,er2y
koncentracj a dzi alan zachgcaj4cych do
skorzystania z maksymalnej ulgi
rozwiqzy w ani e p robl emu da I szego pr ze znac zani a
lokali uzltkowych, któ¡e pozostaly jako j ed¡me w
budynkach zamieszkalych p rzez prywatny ch
wlaÉcicieli

adapfacja ,, baraku po GOPS
przebudowa budynków po SPZOS ( Myslakowice,
Karpniki, Bukowiec)

okresowe przegl4dy techniczne,
przygotowywanie rocznych plan ów neczory ch,
systematyczna wymiana dachów, stola¡ki
okiennej, podlóg oraz realizacja zaleceh z
przegl4dów elektrycznych i kominiarskich
zabezpieczanie w budZecie érodków na utrzymanie
w nalezltym stanie technicznym obiektów zgodnie
z wymogami prawa budowlanego.

- analizowanie wysokoéci obowi4zuj4cych stawek w
porównaniu do.ogólnych uwarunkowaú w zak¡esie
kosztów utrzym ania oraz stawek obowiqzuj4cych



ewentualnych znian
proponowanie zamian lokali naiemcom
uchylaj4clnn siE od placenia czynszu
skuteczniejsza windykacja naleznoSci z Ot:lu
oplat czynszowych .

Wspólpraca ze
wspólnot¿mi
mieszkaniowymi i ich
zrlizqdcani.

uczestnictwo w zebraniach wspólnot zwol¡"wanych
przez zarz$cp
inicjowanie spotkaú z mieszkaniami wsoólnot w
sytuacj ach tego wymagaj4cych.

7. Podnoszenie estetyki
otoczenia budynków
komunalnych.

komisyjne przegl4dy strychów
d@e¡ie do likwidacji starych, szpececych szope\
przybudówek itp. budowli
przeciwstawiariie sig samowoli budowlanych
inspirowanie mieszkaúców do utrzymania estetyki
i czystoÉci
wlqczertte prac porz4dkowo- estetycznych do
pro$amu robót interwencyjnych i podobnych
organizowanych puez gming

I
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